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KAJIAN RANCANGAN TEMPATAN

M AJ LIS PERBANDARANSEISAVYAN GH PENGGEANIAN) 2030

O Rancangan Tempatan Majlis Perbandaran Selayang 2020 telah diwartakan pada 20hb Januari
2011 No. Warta 141. Majlis Perbandaran Selayang sehingga kini telah mempunyai lima (5)
Rancangan Tempatan pengubahan yang telah diwartakan :-

i. Rancangan Tempatan Majlis Perbandaran Selayang (Pengubahan 1) 2020 - Diwartakan
pada 18 Julai 2013 (No. Warta 2565)

ii. Rancangan Tempatan Majlis Perbandaran Selayang (Pengubahan 2) 2020 - Diwartakan
pada 13 November 2014 (No. Warta 4906)

iii. Rancangan Tempatan Majlis Perbandaran Selayang (Pengubahan 3) 2020 - Diwartakan
pada 13 November 2014 (No. Warta 4907)

iv. Rancangan Tempatan Majlis Perbandaran Selayang (Pengubahan 4) 2020 - Diwartakan
pada 27 April 2017 (No. Warta 1681)

v. Rancangan Tempatan Majlis Perbandaran Selayang (Pengubahan 5) 2020 - Dalam Proses
Pewartaan

O Kawasan RT MPS 2020 ini meliputi keseluruhan Daerah Gombak yang telah dibawah pentadbiran
MPS. Keluasan keseluruhan kawasan MPS adalah seluas 54,599 hektar.
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MAJLIS PERBAN DARANSEFANAN G PENGGANTIAN) 2030

Rancangan Tempatan adalah satu rancangan jangka panjang yang menentukan arah tuju dan corak
pembangunan akan datang bagi sesuatu kawasan.

Rancangan Tempatan merupakan satu dokumen statutori yang disediakan mengikut Akta Perancangan
Bandar dan Desa, 1976 (Akta 172).

7

Akta Perancangan Bandar dan Desa 1976 (Akta 172) memperkenalkan sistem perancangan fizikal yang
sistematik yang terbahagi kepada 4 peringkat iaitu :-

RANCANGAN FIZIKAL NEGARA (RFN) O Menterjemahkan dasar dan cadangan yang
[Peringkat Negara] terkandung dalam Rancangan Strukiur Negeri dan
J lain-lain dokumen cadangan negeri dengan lebih
RANCANGAN STRUKTUR NEGERI (RSN) ierperlnc.:l dari segi k.egunqan tanah.
[Peringkat Negeri] a Menyc?dlgkqn garis panduan perancangan
: , terperinci ke arah pembangunan yang selaras
dengan saranan Rancangan Struktur Negeri.
RANCANGAN TEMPATAN (RT) 0 Menyediakan asas untuk program perancangan
[Peringkat Daerah/Tempatan] dan pembangunan di dalam  kawasan
Rancangan Tempatan dan menjadi rujukan
RANCANGAN KAWASAN KHAS (RKK)
[Peringkat Tempatan]

kepada pelbagai pihak samada kerajaan atau
persendirian yang terlibat dalam melaksanakan
pemajuan tanah.




VT AlAN RANCANGAN TEMPATAN
MAIJLISIPERBA RAN SELAYANGE (ENCEANITIAN)Z0El)

Selaras dengan kehendak seksyen 12A (Akta
172), tujuan publisiti awal ini adalah untuk
memaklumkan kepada orang ramai khasnya
penduduk tempatan mengenai penyediaan
Rancangan Tempatan ini dan memberi
peluang kepada anda untuk memberi
pandangan, cadangan awal, hasrat dan
aspirasi untuk diambilkira dalam kajian yang
akan dijalankan ini.
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O Peruntukan Akta Perancangan Bandar Dan Desa, 1976 (Akta 172), Pengubahan,
Pembatalan dan Penggantian Rancangan Tempatan boleh dilaksanakan merujuk
kepada peruntukan-peruntukan berikut :
> Seksyen 16 (1) : Pihak Berkuasa Perancang Tempatan boleh bila-bila masa
membuat cadangan untuk penggantian terhadap Rancangan Tempatan

> Seksyen 16 (3) : Prosedur penggantian hendaklah mematuhi keperluan
Seksyen 12(8) dan (9), 13, 14 dan 15, Akta 172 iaitu sebagaimana langkah bagi
penyediaan Draf Rancangan Tempatan.




KERTAS CADANGAN PENGGANTIAN RTMPS 2020 KEPADA RTMPS (PENGGANTIAN)
2030
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| MAJLIS PENUH MPS | (TARIKH 25 JANUARI 2017)
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JAWATANKUASA SIASATAN TEMPATAN DAN PENDENGARAN

T
| PINDAAN DRAF RTMPS (PENGGANTIAN) 2030 |

o

| MAJLIS PENUH MPS |

o

MESYUARAT JAWATANKUASA PERANCANG NEGERI
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-~ KAJIAN RANCANGAN TEMPATAN
 MAILISRERBANDARMNSEIMYANGHE

B Kediaman

B industri
I rerniagaan dan Perkhidmatan
I institusi dan Kemudahan Masyarakat
I  Tanah Lapang dan Rekreasi
Pertanian
1 Ppengangkutan

] Infrastruktur dan Utiliti

- Hutan

I  8adan Air dan Rezab

Lain-Lain

Sempadan Blok Perancangan
Lebuhraya

== Jalan Persekutuan
= Jalan Negeri

essesss  Laluan Rel (KTM/LRT)
Stesen Rel
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Kediaman 13,073.36
Industri 296845
Perniagaan dan Perkhidmatan 960.46
Institusi dan Kemudahan Masyarakat 1,673.21
Tanah Lapang dan Rekreasi 3,277.12
Pertanian 366549
Pengangkutan 4,036.59
Infrastruktur dan Utiliti 1.381.16
Hutan 2286341
Badan Air dan Rezab 659.75

23.96%
5.44%
1.76%
3.07%
6.01%
6.72%
7.40%
253%

41.91%
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Kediaman 861.55 28.30%

Industri 0.00  0.00%
Perniagaan dan Perkhidmatan 171.21 5.62%
Institusi dan Kemudahan Masyarakat 395.28 12.98%
Tanah Lapang dan Rekreasi 25169  827%
Pertanian 67527 22.18%
Pengangkutan 118.01 3.88%
Infrastruktur dan Utiliti 2435  0.80%
Hutan 486.56  15.98%

Badan Air dan Rezab 60.44 1.99%

PETUNJUK
Gunatanah

- Kediaman
[ Industri

- Perniagaan dan Perkhidmatan
[  institusi dan Kemudahan Masyarakat
|:] Tanah Lapang dan Rekreasi

[ rertanian

I:l Pengangkutan

[ 1 Infrastruktur dan Utiliti

B Hutan

[ Badan Airdan Rezab

Lain-Lain
E :‘ Sempadan Blok Perancangan
Lebuhraya

= Jalan Persekutuan

Jalan Negeri

rmesm=sn  Laluan Rel (KTM/LRT)

° Stesen Rel
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PETUNJUK

Gunatanah

AN

Lain-Lain

Kediaman

Industri

Perniagaan dan Perkhidmatan
Institusi dan Kemudahan Masyarakat
Tanah Lapang dan Rekreasi
Pertanian

Pengangkutan

Infrastruktur dan Utiliti

Hutan

Badan Air dan Rezab

Sempadan Blok Perancangan
Lebuhraya

Jalan Persekutuan

Jalan Negeri

Laluan Rel (KTM/LRT)

Stesen Rel

Kediaman 4487 13.58% -
Industri 000  0.00% -
Perniagaan dan Perkhidmatan 067  0.20%

Institusi dan Kemudahan Masyarakat 305  0.92% ’-'\‘
Tanah Lapang dan Rekreasi 3967 12.01% 5
Pertanian 7384 2235%

Pengangkutan 1502  4.55%

Infrastruktur dan Utiliti 4.00 1.21%

Hutan 146.94 44.48%

Badan Air dan Rezab 231 0.70%
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Kediaman
Industi ====—==
Perniagaan dan Perkhidmatan
Institusi dan Kemudahan Masyarakat
Tanah Lapang dan Rekreasi
Pertanian

Pengangkutan

Infrastruktur dan Utiliti

Hutan

Badan Air dan Rezab

Kediaman

36741 61.85%

Industri 0.00  0.00%
Perniagaan dan Perkhidmatan 3464 5.83%
Institusi dan Kemudahan Masyarakat 1.94 033%
Tanah Lapang dan Rekreasi 30.03 5.06%
“““ Pertanian 2764  4.65%
Pengangkutan 88.16  14.84%
Sempadan Blok Perancangan Infrastruktur dan Utiliti 3639 6.13%
s | ebuhraya Hutan 0.00  0.00%
Talan Persékiutuan Badan Air dan Rezab 7.81 1.31%
rwm==s==s  Laluan Rel (KTM/LRT)

° Stesen Rel
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Kediaman 1,468.31 27.95%
Industri 22283 4.24%
Perniagaan dan Perkhidmatan 176.35 3.36%
Institusi dan Kemudahan Masyarakat 29042  5.53%
Tanah Lapang dan Rekreasi 88993 16.94%
Pertanian 551.23 10.49%
Pengangkutan 803.58 15.30%

Infrastruktur dan Utiliti 13497  257%
44332 8.44%

Hutan

Badan Air dan Rezab

Kediaman

Industri

Perniagaan dan Perkhidmatan
Institusi dan Kemudahan Masyarakat
Tanah Lapang dan Rekreasi
Pertanian

Pengangkutan

Infrastruktur dan Utiliti

Hutan

Badan Air dan Rezab

Sempadan Blok Perancangan
Lebuhraya

Jalan Persekutuan

Jalan Negeri

Laluan Rel (KTM/LRT)

Stesen Rel
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Kediaman 826.98
\ Industri 39285 15.88% s
! Perniagaan dan Perkhidmatan 9393  3.80%
L} " < /VI Institusi dan Kemudahan Masyarakat 229.58 9.28% \ =
f L ol ,/’ Tanah Lapang dan Rekreasi 34017 13.75%
f 4 L~ Pertanian 0.00  0.00%
f Pengangkutan 451.78 18.27%
\ Infrastruktur dan Utiliti 131.23  531%
Hutan 0.01 0.00%

Badan Air dan Rezab 6.78

PETUNJUK

Gunatanah

- Kediaman

[ industri

- Perniagaan dan Perkhidmatan
[E  Institusi dan Kemudahan Masyarakat
[""] Tanah Lapang dan Rekreasi
[ Pertanian

:] Pengangkutan

[ Infrastruktur dan Utiliti
B Hutan

Badan Air dan Rezab

' ' Sempadan Blok Perancangan

s Lebuhraya
m—— JalanPersekutuan 000 & 9T S ST — —

Jalan Negeri
Laluan Rel (KTM/LRT)

° Stesen Rel

TrweT ol




Kediaman 1,455.22  26.98%

Industri 1,530.51 28.37% ~
' Perniagaan dan Perkhidmatan 14812  2.75%
Institusi dan Kemudahan Masyarakat 28837  5.35%
Tanah Lapang dan Rekreasi 45338  8.40%
Pertanian 57534 10.67%
Pengangkutan 680.52 12.62%
4 Infrastruktur dan Utiliti 22640  4.20%
| Hutan 012 0.00% [
Badan Air dan Rezab 3636  0.67% |
N
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PETUNJUK K
Gunatanah
_ Kediaman =1
[ industri /
- Perniagaan dan Perkhidmatan
[  Institusi dan Kemudahan Masyarakat /
[ TanahLapang dan Rekreasi /
- Pertanian &
[1 Pengangkutan /
Infrastruktur dan Utiliti
B e e
~__| BadanAirdan Rezab

Sempadan Blok Perancangan
Lebuhraya

= Jalan Persekutuan o]

————Jalan Negeri ;
esm=ees  Laluan Rel (KTM/LRT) oLt
Stesen Rel
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2,36241 58.20% ™

Kediaman =
.« Industri 309.76  7.63% o
- Perniagaan dan Perkhidmatan 11067  2.73% -
. Institusi dan Kemudahan Masyarakat ~ 96.66  2.38% o
Tanah Lapang dan Rekreasi 39560  9.75% -
y Pertanian 346  0.09%
Pengangkutan 658.73 16.23% >
Infrastruktur dan Utiliti 111.07  2.74%
Hutan 0.00  0.00%
Badan Air dan Rezab 1093  0.27% 1 B

1
)
<=4

-
-

I

\

B S L e b I

e

/

PETUNJUK
Gunatanah

Kediaman

Industri

Perniagaan dan Perkhidmatan
Institusi dan Kemudahan Masyarakat
Tanah Lapang dan Rekreasi
Pertanian

Pengangkutan

Infrastruktur dan Utiliti

Hutan

Badan Air dan Rezab

Sempadan Blok Perancangan
Lebuhraya

Jalan Persekutuan

Jalan Negeri

Laluan Rel (KTM/LRT)

Stesen Rel




Kediaman 2,044.22  24.24%

Industri 276.48 3.28%
Perniagaan dan Perkhidmatan 156.89 1.86%
Institusi dan Kemudahan Masyarakat 167.24 1.98%
Tanah Lapang dan Rekreasi 54139  6.42%
Pertanian 1,604.76  19.03%
Pengangkutan 55037  6.53%
Infrastruktur dan Utiliti 387.16 4.59%
Hutan 2,504.20 29.70%
Badan Air dan Rezab 19948  237%

Kediaman

Industri

Perniagaan dan Perkhidmatan
Institusi dan Kemudahan Masyarakat
Tanah Lapang dan Rekreasi
Pertanian Lo
Pengangkutan <
Infrastruktur dan Utiliti
Hutan

Badan Air dan Rezab

St

Sempadan Blok Perancangan

s Lebuhraya
—— Jalan Persekutuan

Jalan Negeri
remsssss  Laluan Rel (KTM/LRT)
[ ] Stesen Rel



Kediaman

Tl

A

Lain-Lain

2,044.22  24.24%

0 04

Industri 27648  3.28%

Perniagaan dan Perkhidmatan 156.89 1.86% -
Institusi dan Kemudahan Masyarakat 167.24  1.98% .
Tanah Lapang dan Rekreasi 54139  6.42% -
Pertanian 1,604.76  19.03%
Pengangkutan 550.37  6.53%
Infrastruktur dan Utiliti 387.16  4.59% /
Hutan 250420  29.70% ¢
Badan Air dan Rezab 19948  237%
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PETUNJUK
Gunatanah

Kediaman

Industri

Perniagaan dan Perkhidmatan
Institusi dan Kemudahan Masyarakat
Tanah Lapang dan Rekreasi
Pertanian

Pengangkutan

Infrastruktur dan Utiliti

Hutan

Badan Air dan Rezab

Sempadan Blok Perancangan

Lebuhraya

Jalan Persekutuan

Jalan Negeri /
Laluan Rel (KTM/LRT)

Stesen Rel




PETUNJUK
Gunatanah
[  Kediaman
[ industri
I Perniagaan dan Perkhidmatan
: Institusi dan Kemudahan Masyarakat
:} Tanah Lapang dan Rekreasi
|:| Pertanian
D Pengangkutan
Infrastruktur dan Utiliti
- Hutan
|:] Badan Air dan Rezab

Lain-Lain

! _E Sempadan Blok Perancangan

Lebuhraya
s Jalan Persekutuan

Jalan Negeri
Laluan Rel (KTM/LRT)
Stesen Rel

U
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Kediaman 49283  237%
Industri 39.14  0.19%
Perniagaan dan Perkhidmatan 0.81 0.00%
Institusi dan Kemudahan Masyarakat 116.27  0.56%
Tanah Lapang dan Rekreasi 270.94 1.30%
Pertanian 151.85 0.73%
Pengangkutan 199.74  0.96%
Infrastruktur dan Utiliti 20534  0.99%
Hutan 19,282.27 92.77%

Badan Air dan Rezab 2608  0.13%
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JUSTIFIKASI UTAMA PENGGANTIAN RTMPS 2030

O Selain keperluan perundangan, penyediaan Draf RTMPS (Penggantian) 2030 adalah
disokong dengan justifikasi seperti berikut :-

iv.

Vi.

Vii.

viii.

Menyelaras, menterjemah serta memperincikan dasar dan strategi RSN
Selangor 2035.

Menjadi rujukan untuk membuat keputusan kepada permohonan Kebenaran
Merancang oleh Maijlis Perbandaran Selayang.

Rangkuman beberapa RTMPS (Pengubahan) 2020 yang telah dijalankan iaitu
sebanyak 5 RT Pengubahan.

Klasifikasi Aktiviti Kegunaan Tanah (Land Use Class Order) RTMPS 2020.
Keperluan/cadangan rangkaian jalan dan pengangkutan awam secara
menyeluruh (Kajian TOD).

Penetapan semula jajaran lebuhraya berdasarkan kelulusan yang telah diberi
dan permohonan daripada pihak pemaju.

Pindaan zon gunatanah berdasarkan pelan lulus, tukar syarat tanah,
program kilang tanpa kebenaran dan lain-lain kelulusan.

Pengezonan semula zon gunatanah berdasarkan potensi pembangunan
sekitar dan syor daripada Mesyuarat Jawatankuasa Siasatan dan
Pendengaran Awam RTMPS (Pengubahan) 2020 supaya bantahan dan
cadangan daripada pemohon berkenaan penukaran zon gunatanah dikaiji
semula.

Penyediaan Draf RTMPS (Penggantian) 2030 akan dapat membantu

dalam menentukan keperluan kemudahan asas, awam, utiliti dan
infrastruktur yang perlu disediakan untuk masa hadapan.
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O Percanggahan Zon Gunatanah dan Hakmilik Tanah ;

i. RTMPS 2020 yang telah diwartakan pada 20.1.2011 terdapat percanggahan zon
gunatanah yang tidak selaras dengan hakmilik tanah dan pelan pembangunan yang
telah diluluskan.

O Pembangunan secara ‘ad-hoc’ dan ‘piece meal’ ;

i. Terdapat pembangunan yang dijalankan tanpa kebenaran merancang yang sah
terutamanya di kawasan luar bandar yang tidak selaras dengan zon gunatanah.

O Impak Pembangunan Sekitar Majlis Perbandaran Selayang ;

i. Pembangunan semasa dan tekanan pembangunan sekitar Maijlis Perbandaran
Selayang seperti DBKL, MBSA, MBPJ, MDKL, MDHS dan MPBentong. (Pahang) sedikit
sebanyak memberi impak negatif dan positif yang memerlukan pelan pembangunan
yang komprehensif bagi masa hadapan yang mampan.

0 RTMPS 2020 telah menjalani RT Pengubahan sebanyak 5 kali ;
i. Pembangunan yang semakin pesat di MPS menyebabkan RTMPS 2020 telah dipinda

sebanyak 5 kali. Kesemua RTMPS (Pengubahan 1-5) perlu dirangkumkan dan dikaji
semula secara keseluruhan untuk tempoh perancangan sehingga tahun 2030.




KAJIAN RANCANGAN TEMPATAN .
IVIAJLIS PERBANDARAINSENAVAN GHPENGEANIAN) 2030

O Pengezonan Semula Gunatanah Berdasarkan Potensi Pembangunan Di Tapak dan
Penyelarasan Kelas Kegunaan Tanah ;

i. Menyelaras dan meminda zon gunatanah berdasarkan potensi pembangunan sekitar
serta menyelaras kelas kegunaan tanah, nisbah plot, kawasan tepu bina dan densiti
pembangunan.

O Menyediakan Kajian Terperinci ;

i. Kajian terperinci perlu disediakan di dalam kajian RTMPS (Penggantian) 2030 terhadap
kawasan yang telah dikenalpasti bagi cadangan infrastruktur dan utiliti termasuk
pengezonan semula zon gunatanah.

0 Menggantikan Dasar-Dasar Terdahulu Selaras Dengan Dasar-Dasar Baharv ;

i. Dasar Rancangan Fizikal Negara (RFN3), Dasar Perbandaran Negara (DPN 2), Dasar
Perumahan Mampu Milik Negeri Selangor (Rumah Selangorku), Dasar Perumahan Di
Peringkat Persekutuan dan lain-lain dasar yang berkaitan.

ii. Penyediaan RTMPS (Penggantian) 2030 juga perlu memastikan dasar-dasar RSN
Selangor 2035 dapat diterjemahkan dan dilaksanakan pada peringkat daerah untuk
mengwujudkan persekitaran kehidupan bersepadu dan mampan.




M AJ LIS PERBANDARANISEIFAYANGYPENGGANTIAN) 2030

O Kajian Fizikal Pembangunan ;

i. Menyelaras dan mengambilkira penemuan dan cadangan kajian-kajian yang telah
dibuat oleh pihak Maijlis iaitu Pelan Induk Lanskap MPS 2030 dan lain-lain kajian.

O Permohonan pindaan zon gunatanah, nisbah plot dan densiti daripada pemilik lot tanah
yang dikemukakan kepada Jabatan ;

i. Menyelaras permohonan pengubahan zon gunatanah, nisbah plot dan densiti daripada
pemilik tanah berdasarkan syarat nyata, potensi tapak dan trend pembangunan
semasa dan sekitar. Semakan semula perlu dibuat ke atas Jadual Kelas Kegunaan
Tanah Rancangan Tempatan yang telah diwartakan untuk diselaraskan dengan dasar-
dasar terkini, Manual Garis Panduan dan Piawaian Perancangan Negeri Selangor serta
perubahan gunatanah semasa.
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IVIA

Apakah Peranan Anda ? dalam Kajian Rancangan Tempatan Maijlis Perbandaran
Selayang (Penggantian) 2030....

Peranan anda di dalam program Publisiti Awal secara aktif adalah dialu-alukan. Luangkan sedikit masa anda
untuk memberi pandangan dan cadangan serta bersama-sama kita merancang masa depan bandar kita
melaluvi.....
OPandangan Anda Terhadap Isu-isu Perancangan Terkini Seperti Alam Sekitar, Lalulintas, Infrastruktur Dan
Utiliti Serta Lain-lain Lagi.

OLangkah-langkah Mengatasi Isu-isu Berkenaan.

OPotensi Utama Dikenalpasti Memberi Imej Dan Pembangunan Terbaik Di Kawasan Pentadbiran Maijlis
Perbandaran Selayang.

OAspirasi Anda Terhadap Masa Depan Pembangunan Kawasan Pentadbiran Maijlis Perbqndaran
Selayang Dan Sekitarnya. ,

ANDA DIJEMPUT UNTUK BERSAMA MERANCANG KAWASAN MAIJLIS
PERBANDARAN SELAYANG DENGAN MEMBERI PANDANGAN DAN CADANGAN
Nota: KE ARAH MEWUJUDKAN KESEJAHTERAAN KAWASAN ANDA
Tuan/Puan dipohon menggunakan borang yang disediakan dan melampirkan dokumen perihal hakmilik Tanah / pelan lokasi berkcuicm (jika

perlu).

Hebahan Pubilisiti Awal ini juga disemak melalui akhbar Berita Harian, The Star, China Press dan Tamil Nesan serta website MPS.
YANG DIPERTUA

)Gn«wdwéﬂ ﬂm/ér%ﬂ/& W M e Maijlis Perbandaran Selayang,

Menara MPS, Persiaran 3,

Kemukakan kepada kami segala pandangan mahupun cadangan Bandar Baru Selayang,
pembangunan yang anda fikirkan boleh menyumbang ke arah kehidupan gSIla?wggfltD:rct?lvEeﬁéan
yang lebih berkualiti di masa hadapan kepada : m www e

ok rancangantempatan2030@mps.gov.my

‘; 03-61265865 Fax : 03-6131 1842



http://www.mps.gov.my/
mailto:rancangantempatan2030@mps.gov.my

SEKIAN,

TERIMA KASIH

PROGRAM PUBLISITI AWAL
RANCANGAN TEMPATAN MAJLIS PERBANDARAN SELAYANG (PENGGANTIAN) 2030



